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FUNDUSZ REMONTOWY SPOLDZIELNI

§ 1. Przepisy ogdlne. Przeznaczenie Funduszu remontowego.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,SIM” w Bydgoszczy, dalej ,,SM SIM”, albo ,,Spétdzielnia”, tworzy
i utrzymuje Fundusz remontowy, dalej zwany ,,Funduszem”.

Fundusz przeznaczony jest na finansowanie lub wspotfinansowanie remontow obiektow
i urzadzen przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby mieszkajace
w okreslonych budynkach lub Osiedlu.

Fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony jest na finansowanie :

1) remontow czesci wspolnych nieruchomosci, w tym : elewacji zewnetrznych,
korytarzy, klatek schodowych, instalacji, stolarki okiennej z wytaczeniem okien
dachowych, przynaleznych do lokali ~mieszkalnych, lokali  ustugowych
i indywidualnych piwnic,

2) pokrycia uzasadnionych kosztéw usuwania awarii i wad robot budowlanych
w zakresie czesci wspolnych nieruchomosci,

3) remontéw budowli zwiazanych z nieruchomoscia (drogi, bramy, parkingi, przytacza
wodno-kanalizacyjne i deszczowe, urzadzen oswietlenia terenu, wiat Smietnikowych
itp.), odtwarzania terenow zielonych i placow zabaw (koszty te pokrywane sa
w ramach srodkéw Funduszu pozyskanych z odpisow zwigzanych z posiadaniem
udziatow w drogach, parkingach, placach zabaw i pozostatych,

4) wydatkdéw objetych rocznym Planem remontow nieruchomosci, zatwierdzonym przez
Rade Nadzorcza Spétdzielni,

5) remontow balkondow (nie obejmuje utozenia ptytek lub innych nawierzchni), balustrad
balkondw, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wymiany urzadzen pomiarowych.

4. Koszty remontdéw pokrywane w ranach Regulaminu, obejmuja w szczegolnosci koszty
planowania, organizowania, projektowania, nadzoru i odbioru oraz wykonywania
robét polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, koszty ulepszen (podwyzszenia
standardu technicznego i bezpieczenstwa oraz poprawienia funkcjonalnosci lub estetyki
nieruchomosci), niestanowiacych biezacej konserwacji.

5. Naprawy i remonty, ktore nie sa finansowane ze srodkow Funduszu dotycza : wnetrza
lokalu, urzadzen i instalacji wewnatrz lokalu, stolarki okiennej, drzwi wejsciowych i
wewnetrznych, elementow domofonu i instalacji tv w lokalu, zabezpieczenia
przedlicznikowego, plomb przynaleznych do lokalu, klimatyzatoréow, udrazniania
odptywow z urzadzen do piondw oraz wszystkich pozostatych elementéw znajdujacych sie
w lokalu.

§ 2. Sposéb ewidencji odpiséw na Fundusz.

1. Ewidencja ksiegowa Funduszu prowadzona jest zgodnie z zasadami ustawy
o rachunkowosci, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz Polityka
rachunkowosci przyjeta w Spotdzielni.

2. Spotka ,Zarzadzanie Nieruchomosciami SIM” sp. z o.0. (dalej ,Spétka”) prowadzi
ewidencje wptywéw i wydatkdbw Funduszu remontowego, z uwzglednieniem
poszczegolnych nieruchomosci z tym, ze srodki Funduszu moga by¢ wydatkowane na
potrzeby w skali Spotdzielni, nie tylko danej nieruchomosci oraz nalicza i pobiera i
przekazuje na rachunek bankowy Spotdzielni odpisy na fundusz remontowy, ustalany przez
Rade Nadzorcza SM

3. Srodki Funduszu pobierane i przekazywane przez Spotke, gromadzone sa na wspolnym
rachunku bankowym Spoétdzielni.



4. Odpisy na fundusz remontowy obciagzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
poszczegolnych nieruchomosci.

5. Spotka moze opracowywaé wieloletnie plany remontéw, w celu zapewnienia
bezpiecznego, roztozonego w czasie gromadzenia srodkow na remonty wiekszej wartosci.

§ 3. Srodki Funduszu. Odpisy na Fundusz.
Fundusz tworza srodki pochodzace :

1) z odpisow na Fundusz, w ramach optat ponoszonych przez cztonkow Spotdzielni,

2) z odszkodowan, za szkody powstate w mieniu Spotdzielni,

3) z czesci nadwyzki bilansowej Spoétdzielni po opodatkowaniu zgodnie z uchwata
Walnego Zgromadzenia SM SIM,

4) zinnych wptywow.

Odpisy na Fundusz w postaci miesiecznych stawek ustalanych przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni, naliczane sa od metra kwadratowego powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

O wysokosci odpisow na remonty lokali ich uzytkownicy sa powiadamiani w odrebnych
pozycjach naliczen, dla umozliwienia okreslenia kwoty wptat wniesionych na Fundusz
w danym roku gospodarczym.

Rada Nadzorcza Spotdzielni zatwierdzajac roczny Plan remontéw, przygotowany przez Spotke
oraz ustala stawki odpisow na Fundusz dla poszczegdlnych nieruchomosci.

Stawki odpisow na Fundusz moga byc zrdéznicowane dla poszczegélnych nieruchomosci,
zaleznie od ich stanu technicznego, konstrukcji budynkow, okresu eksploatacji, rodzaju
zabudowy lub wyposazenia a takze planowanych prac remontowych/naprawczych, z tym, ze
dla jednej nieruchomosci, obowiazuje taka sama stawka odpisu.

W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych w nieruchomosci przy
jednoczesnym braku wystarczajacych srodkow finansowych, dopuszcza sie okresowe
podniesienie stawki odpisu na fundusz remontowy dla tej nieruchomosci, zapewniajaca
szybsze zbilansowanie srodkéw niezbednych dla wykonania remontu na tej nieruchomosci.
Kalkulacja stawek odpisow na Fundusz powinna uwzgledniac:

1) faktyczne potrzeby remontowe, ktore sg okreslone w corocznych Planach
gospodarczych uchwalanych przez Rade Nadzorcza,
2) saldo srodkow funduszu z roku poprzedniego.

§ 4. Polityka remontowa.

Polityka remontowa Spotdzielni opiera sie na Rocznym planie remontdw, finansowanych lub
wspotfinansowanych ze srodkéw Funduszu.

Projekt Planu remontow opracowuje Spotka i za posrednictwem Zarzadu Spoétdzielni,
przedktada do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

Roczny Plan remontéw realizuje Spotka.

Ze srodkéw Funduszu, decyzja Zarzadu Spétki, mozna pokrywac takze nieplanowane koszty
prac zwigzanych z usuwaniem awarii lub zagrozen dla mieszkancow lub ich mienia, do kwoty
5.000,00 PLN.

Wtasciciele zarzadzanych lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni, zobowiazani sa
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych
oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami, w tym partycypuja w tworzeniu
Funduszu remontowego, na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

Po zamknieciu roku obrachunkowego, sporzadza sie rozliczenie finansowe Funduszu dla
kazdej nieruchomosci, obejmujace kwote odpiséw na fundusz i pozostatych zrodet
finansowania oraz kwote poniesionych wydatkéw.



Stan Funduszu niewykorzystanego w danym roku lub jego wykorzystanie powyzej
posiadanych srodkow, przechodzi do rozliczenia jako bilans otwarcia w roku nastepnym
i ujmowany jest w Planie funduszu na nastepny rok, z podziatem srodkow na poszczegoélne
nieruchomosci.

§ 5.

W przypadku powstania Wspolnoty Mieszkaniowej, Spétdzielnia dokonuje zwrotu srodkow
finansowych zgromadzonych na Fundusz remontowym w czesci przypisanej dla danej
nieruchomosci, na rachunek bankowy Wspolnoty Mieszkaniowej.

Zwrot srodkow powinien nastapi¢ w terminie 30 dni, liczac od dnia podjecia w tej sprawie
uchwaty Rady Nadzorczej.

§ 5. Postanowienia koncowe.

Regulamin zostat zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej Nr 1424/2024 z dnia 26 listopada
2024 roku.

Regulamin podaje sie do wiadomosci mieszkancow, umieszczajac go na stronie internetowej
www.sim.bydgoszcz.pl oraz www.zarzadzanie-sim.pl .

Regulamin obowiazuje od dnia 01 stycznia 2025 .
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